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المختصرة  المرحلية  المالية  البيانات  مراجعة  حول  المستقل  الحسابات  مدقق  تقرير 

 الموحدة

 شركة مساهمي إلى
مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق. 

مقدمة

الموحدة المختصرة  المرحلية  المالية  البيانات  بمراجعة  قمنا  ش.م.ع.ق.    لشركة  2024يونيو   30في    كما  لقد  العقاري  للتطوير  مزايا 
: شملت)"الشركة"( وشركاتها التابعة )يشار اليهم معا بـ"المجموعة"(  والتي 

 ؛ 2024يونيو  30الموحد كما في  بيان  المركز المالي المختصر •

؛2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية  في  لمختصرالموحدخر االآ الدخل الشاملوة الربح أو الخساربيان  •

 ؛2024يونيو  30بيان التغيرات في حقوق الملكية المختصر الموحد لفترة الستة أشهر المنتهية في  •

 و ؛2024يونيو  30بيان التدفقات النقدية المختصر الموحد لفترة الستة أشهر المنتهية في  •

 .المالية المرحلية المختصرة الموحدة بياناتلإيضاحات حول ا •

 34إن مجلس إدارة الشركة مسؤول عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
المراجعة التي استناداً إلى المختصرة الموحدة    المرحلية  المالية  بياناتلا"التقارير المالية المرحلية". إن مسؤوليتنا هي إبداء نتيجة عن هذه  

 .قمنا بها

نطاق المراجعة 

المراجعة رقم    تمت  لقد الدولي لإجراءات  للمعيار  المستقل    المعلومات"مراجعة    2410مراجعتنا وفقاً  المدقق  قبل  المرحلية من  المالية 
ال مراجعة  تتضمن  استفسارات  معلوماتللمنشأة".  إجراء  المرحلية  المالية ،  المالية  الأمور  المسؤولين عن  الأشخاص  أساسي من  بشكل 

، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق المراجعة يقل كثيراً عن نطاق التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير  والمحاسبية  
 التدقيق الدولية، وبالتالي فإننا لا نستطيع الحصول على التأكيد الذي يجعلنا على علم بكافة الأمور الجوهرية التي يمكن تحديدها خلال 

 عليه فإننا لا نبدي رأي تدقيق.أعمال التدقيق. و
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تقرير مدقق الحسابات المستقل حول مراجعة المعلومات المالية المختصرة الموحدة 

 المرحلية )تابع(

مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق. 

ةالمتحفظ نتيجةأساس ال

ة لأرض تقوم المجموعة بقياس استثماراتها العقارية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. لم تقم المجموعة بإجراء تقييم للقيمة العادل
عن المعيار الدولي   خروجًا، مما شكل  2022ديسمبر    31ريال قطري في    200,370,000مدرجة ضمن الاستثمارات العقارية بقيمة  

"الاستثمارات العقارية". وبالتالي، لم نتمكن من تحديد الآثار المالية لأي تعديلات محتملة على الاستثمارات العقارية للمجموعة    40للمحاسبة  

رض المذكورة اعلاه بأرض جديدة وتم إجراء الأ، أكملت الشركة استبدال  2023. خلال  2022ديسمبر    31والخسائر المتراكمة كما في  

ومع ذلك،   الجديدة بالقيمة العادلة، وليس لذلك أي تأثير على الاستثمارات العقارية والأرباح المدورة كما في تاريخ التقرير. تقييم للأرض  
ثمارات العقارية المدرجة بالقيمة العادلة يدخل في تحديد الأداء المالي، لم نتمكن أيضًا من تحديد ما إذا كان تبما أن الرصيد الافتتاحي للاس

ستة من الممكن أن تكون هناك أية تعديلات ضرورية فيما يتعلق بأرباح أو خسائر القيمة العادلة المدرجة في بيان الربح أو الخسارة لفترة ال
ديسمبر    31. وبناءً على ذلك، تم تعديل رأينا في تدقيق البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في  2023يو  يون  30اشهر المنتهية في  

فيما يتعلق    2023يونيو    30الموحدة لفترة الستة أشهر المنتهية في    المختصرة  تنتاج مراجعتنا حول البيانات المالية المرحليةواس  2023
الموحدة للفترة الحالية بسبب التأثير المحتمل لهذه المسألة على   المختصرة  بهذا الأمر. تم أيضًا تعديل رأينا بشأن البيانات المالية المرحلية

 قابلية المقارنة بين أرقام الفترة الحالية والأرقام المقابلة.

ةالمتحفظ نتيجةال

المالية  بيانات  اليجعلنا نعتقد أن    رمأ  أياهنا  يلفت انتب  لم،    ةالمتحفظ  نتيجةفي فقرة أساس ال  ضحموال  الأمر  تأثيربناءً على مراجعتنا، باستثناء  
لم يتم إعدادها، من جميع النواحي الجوهرية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي   2024يونيو  30المختصرة الموحدة المرفقة كما في المرحلية 

 "التقارير المالية المرحلية". 34رقم 

2024أغسطس   8  جوبال بالاسوبرامانيام
 الدوحة كي بي ام جي  

 251 رقم  قطريال سجل مراقبي الحسابات

 يبترخيص من هيئة قطر للأسواق المالية: ترخيص مدقق

 120153الحسابات الخارجي رقم 

 دولة قطر 
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 الموحد    لمختصر ر ا الآخ والدخل الشامل  ة  بيان الربح أو الخسار 

 بالريال القطري  2024يونيو    30فترة الستة أشهر المنتهية  في  ل 
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  إيضاح يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

2023 
 )مراجعة( 

 2024  
 )مراجعة(

  

     

 إيرادات تمويلية   32,457,770  33,533,681

 إيرادات العقارات  35,829,072  29,375,733

 مصاريف تشغيلية   (8,583,500)  (7,326,007)

 إجمالي الربح  59,703,342  55,583,407

     

 إيرادات أخرى  6,188,498  10,106,709

 صافي الربح من التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 7 -   17,110,013

 حصة من نتائج شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 8 78,722  640,760

 مخصص انخفاض قيمة موجودات مالية  9 (1,500,000)  (1,500,000)

 مصاريف إدارية وعمومية    (15,717,811)  (15,555,685)

 مخصص القضايا القانونية  16 (85,871,006)  (20,638,176)

 )الخسارة( / الربح التشغيلي  (37,118,255)  45,747,028

 تكاليف التمويل  (38,076,191)  (30,712,001)

 )الخسارة( / الربح قبل ضريبة الدخل للفترة  (75,194,446)  15,035,027

 مصروف ضريبة الدخل 17 (243,592)  (149,663)

 )الخسارة( / الربح للفترة   (75,438,038)  14,885,364

 الدخل الشامل الآخر   -  -

 إجمالي )الخسارة( / الدخل الشامل للفترة  (75,438,038)  14,885,364

     

0.013 
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  معروضةال الأم الشركةمساهمي )العائدة لرباح الاساسية و المخففة لكل سهم الا

( بالريال القطري للسهم  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة.  17إلى  7تشكل الإيضاحات المرفقة من الصفحة  
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 الموحد  ختصرالم  لكيةبيان التغيرات في حقوق الم
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 رأس المال  قانوني الحتياطي لاا متراكمة الخسائر ال جمالي  الإ
 

     

( ة)مدقق 2023يناير  1الرصيد في  1,157,625,000 62,106,682 (197,224,645)  1,022,507,037  

     

للفترةاجمالي الدخل الشامل       

فترة للربح ال -  -  14,885,364 14,885,364  

 الدخل الشامل الآخر للفترة  -  -  -  - 

 اجمالي الدخل الشامل للفترة -  -  14,885,364 14,885,364

)مراجعة( 2023يونيو  30الرصيد في  1,157,625,000 62,106,682 (182,339,281) 1,037,392,401  

     

(ة)مدقق 2023ديسمبر  31الرصيد في  1,000,000,000 25,475,761 25,976,332 1,051,452,093  

     

 اجمالي الدخل الشامل للفترة    

فترة لل الخسارة - - (75,438,038) (75,438,038)  

 الدخل الشامل الآخر للفترة  - - - -

للفترة ةالشامل خسارةاجمالي ال - - (75,438,038) (75,438,038)  

( 19توزيعات أرباح )ايضاح    (25,000,000) (25,000,000)  

)مراجعة( 2024يونيو  30الرصيد في  1,000,000,000 25,475,761 (74,461,706) 951,014,055  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة.  71إلى  7تشكل الإيضاحات المرفقة من الصفحة  
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 بيان التدفقات النقدية المختصر الموحد 

   2024 لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو
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 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة.  17إلى  7تشكل الإيضاحات المرفقة من الصفحة  

يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في     

2023 
 )مراجعة( 

 2024 
 )مراجعة(

  إيضاح

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية    

 للفترة )الخسارة( / الربح قبل ضريبة الدخل    (75,194,446)   15,035,027

 :تعديلات لـ    

 إهلاك ممتلكات ومعدات  - 5 245,137   131,179

 موجودات حق الاستخدام إطفاء  - 6 39,419  - 

  افي الربح من التغير في القيمة العادلة لاستثمارات عقاريةص - 7 -   (17,110,013)

 استثمارات عقارية الربح من استبعاد  - 7 (1,686,408)  - 

 بطريقة حقوق الملكية  امستثمر فيهحصة من نتائج شركة  - 8 (78,722)  (640,760)

 مالية موجودات   مخصص انخفاض قيمة - 9 1,500,000  1,500,000

 القضايا القانونية مخصص  - 16 85,871,006  20,638,176

 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  -  201,482  253,716

 الربح من الودائع لدى البنوك الإسلامية  -  (3,186,901)  (6,986,436)

 إيرادات التمويل  -  (32,457,770)  (33,533,681)

 تكاليف التمويل  -  38,076,191  30,712,001

9,999,209  13,328,988   

 :تغييرات في    

 عقارات تجارية  -  (6,249,977)  - 

 عقد إيجار تمويلي مدين -  50,349,999  50,350,000

 ذمم تجارية وأخرى مدينة   -  24,643,862  21,258,342

 ذمم تجارية و أخرى دائنة   -  18,516,728  ( 16,769,974)

 من الأنشطة التشغيلية  لناتجاالنقد   100,589,600  64,837,577

 المدفوع  مصروف ضريبة الدخل  (439,331)  (350,567)

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة   (988,092)  (104,541)

 صافي النقد من الأنشطة التشغيلية   99,162,177  64,382,469

     

 التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية     

 أرباح مستلمة من ودائع لدى بنوك إسلامية   3,186,901  6,986,436

 ممتلكات ومعدات اقتناء 5 (787,205)  (2,199,779)

 ممتلكات ومعدات استبعادمتحصلات من  5 993,795  - 

 استثمارات عقارية  اقتناء 7 (389,597,059)  (74,081,765)

 استثمارات عقارية  استبعادمتحصلات من  7 24,328,500  - 

 محتفظ به للبيع موجود  استبعادمتحصلات من  13 134,604,201  - 

   المستخدم في الأنشطة الاستثمارية صافي النقد  (227,270,867)  (69,295,108)

     

 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية    

 مطلوبات الإيجارسداد  6 (46,000)    -

 قروض  من متحصلات صافي  249,202,668  124,300,003

 سداد قروض   (20,972,307)  - 

 مستلمة  توزيعات أرباح 8 -   800,000

 تكاليف التمويل المدفوعة   (35,330,296)  (19,665,260)

 توزيعات أرباح مدفوعة   (25,000,000)  - 

 الأنشطة التمويلية من  صافي النقد   167,854,065  105,434,743

     

 النقد وما يعادله  صافي الزيادة في  39,745,375  100,522,104

 في بداية الفترة النقد وما يعادله   190,549,738  90,647,150

 في نهاية الفترة  النقد وما يعادله  12 230,295,113  191,169,254
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 التقرير لكيان الصادر عنه ا .1

 
. الشركة مسجلة تحت  2008فبراير    12قطر في    دولة   )"الشركة"( هي شركة مساهمة عامة قطرية، تأسست في   . مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق 

 .، الدوحة، دولة قطر 18132. عنوان المكتب المسجل للشركة هو ص.ب.  38173  التجاري رقم السجل  
 

(، والاستثمار والتطوير  بمرور الوقت   يتمثل النشاط الرئيسي للمجموعة في إنشاء مجمعات سكنية ومشاريع لأغراض الإيجار )الإيرادات المعترف بها 
والبناء، ودراسة جدوى المشروع، وإدارة المشاريع، والتسويق العقاري وإدارة الممتلكات، وأنشطة  العقاري، وشراء الأراضي وتطويرها لإعادة بيعها،  

 الصيانة، وأنشطة الوساطة، والاستثمار في العقارات. بالإضافة إلى ذلك، تشارك المجموعة أيضا في إدارة المجمعات السكنية. 
 

 . المرحلية ة  المختصرة الموحد يشار إلى الشركة والشركات التابعة لها معاً باسم "المجموعة"، من خلال هذه البيانات المالية  
 

)يشار  والشركات التابعة  شركة  ل ا   2024يونيو    30كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في      المختصرة الموحدة   لمرحلية ا   البيانات المالية   هذه   تتضمن 
 . كما في تاريخ التقرير الحالي والمقارن، تمتلك الشركة الشركات التابعة التالية: ( " المجموعة إليهما معا باسم " 

 

 الشركة ملكية نسبة الأنشطة الأساسية بلد التأسيس  التابعة إسم الشركة
    

 
يونيو   30  

2024 
ديسمبر   31

2023 
 ٪ 100 ٪100  اتعقار  دولة قطر شركة قرطبة للاستثمار العقاري ذ.م.م. 

 ٪ 100 ٪100 عقارات  دولة قطر شركة غرناطة للاستثمار العقاري ذ.م.م. 
 ٪ 100 ٪100 عقارات  دولة قطر . م .م.ذ العقاري  والتطوير للاستثمار  الخليج نبع شركة

 ٪ 100 ٪100 عقارات  لبنان ذ.م.م.  للانماء السياحي والعقاري  شركة مزايا لبنان
 ٪ 100 ٪100 إدارة المرافق  دولة قطر ذ.م.م.  والصيانة المرافق إدارة فاسيليتكس

 
 أساس المحاسبة .2

 
للتقارير المالية    34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم    2024يونيو    30للستة أشهر المنتهية في    المختصرة الموحدة   المرحلية   تم إعداد هذه البيانات المالية 

)"أحدث    2023ديسمبر     31ويتعين قراءتها جنبا إلى جنب مع البيانات المالية السنوية الموحدة الأخيرة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في  المرحلية،  
جميع المعلومات المطلوبة لمجموعة كاملة من البيانات المالية المعدة وفقا للمعايير    المرحلية   هذه البيانات المالية بيانات مالية سنوية موحدة"(. لا تشمل  

ات في المركز  الدولية لإعداد التقارير المالية. ومع ذلك، تم تضمين ملاحظات توضيحية مختارة لشرح الأحداث والمعاملات التي تعتبر مهمة لفهم التغير 
 مالية سنوية موحدة.  المالي للمجموعة وأدائها منذ آخر بيانات  

 
 . 2024أغسطس    8من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ    تمت الموافقة على هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة 
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   التقديرات والأحكام  استخدام .3

 
المالية   البيانات  إعداد هذه  الموحدةالمرحلية  عند  تؤثر  ،    المختصرة  التي  التقديرات والأحكام  باستخدام  الإدارة  السياسات  قامت  في عملية تطبيق 

 المحاسبية والمبالغ المسجلة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. قد تختلف النتائج الفعليةّ عن هذه التقديرات. 
 

هي ذاتها    إن الأحكام الهامة التي استخدمتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الأساسية الأخرى لعدم التأكد في التقدير
 التي تم الافصاح عنها في البيانات المالية السنوية الموحدة الأخيرة. 

 
 قياس القيم العادلة 

 
 .يتطلب عدد من السياسات المحاسبية للمجموعة قياس القيم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات المالية وغير المالية

 
 .فيما يتعلق بقياس القيم العادلة ةرقاب إطار لدى المجموعة 

 
ظة وتعديلات التقييم. إذا تم استخدام معلومات الطرف الثالث، مثل عروض أسعار  وملح ال بمراجعة المدخلات الهامة غير    بانتظامتقوم المجموعة  

ستنتاج بأن هذه  الوسيط أو خدمات التسعير، لقياس القيم العادلة، فإن المجموعة تقوم بتقييم الأدلة التي تم الحصول عليها من الأطراف الثالثة لدعم الا 
 تصنيف هذه التقييمات.  خلالهمن ك المستوى في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة الذي يجب التقييمات تفي بمتطلبات المعايير، بما في ذل

 
 .مجموعةالتابعة لليتم رفع تقارير حول قضايا التقييم الهامة إلى لجنة التدقيق 

 
ل العادلة  القيمة  التي يمكن ملاحظتها  مطلوبأو    موجودعند قياس  السوق  بيانات  المجموعة  إلى نبقدر الإمكا ، تستخدم  العادلة  القيم  يتم تصنيف   .

 :مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة بناءً على المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم على النحو التالي
 

 النشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة.: الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق 1المستوى  •

والتي يمكن ملاحظتها بالنسبة للأصل أو الالتزام، إما بشكل مباشر )مثل    1في المستوى    ةالأسعار المدرج : المدخلات بخلاف  2المستوى   •
 الأسعار( أو بشكل غير مباشر )أي مشتقة من الأسعار(.

 : مدخلات للأصل أو الالتزام التي لا تستند إلى بيانات السوق التي يمكن ملاحظتها )مدخلات غير قابلة للرصد(.3المستوى  •
 

في مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، فسيتم تصنيف قياس    مطلوب أو    موجود تصنيف المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة ل اذا تم  
 .مهم للقياس بأكمله و  ه ذي  وال التسلسل الهرمي للقيمة العادلة    مدخلات مستوى من    أدنى القيمة العادلة بالكامل في  

 
 .بالتحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث خلالها التغيير تعترف المجموعة  

 
   المحاسبية  السياساتالتغير في   .4

 
هي نفس السياسات المطبقة في  البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  باستثناء ما هو موضح أدناه، فإن السياسات المحاسبية المطبقة في هذه  

 .2023ديسمبر  31البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في 
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 )تابع(  الجوهرية المحاسبية السياسات .4
 

 الجديدة   والتعديلات والتفسيرات  المعايير     ( 1) 

: لم يؤد تطبيق  2024يناير    1طبقت المجموعة معايير المحاسبة الدولية / المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية اعتبارا من  

 . حقوق ملكية المجموعة الصادر عنها التقرير سابقاما يلي إلى تغييرات في صافي ربح أو  

 

 المعايير أو التعديلات الجديدة  تاريخ سريان المفعول

غ 2024يناير  1 رقم  يالالتزامات  الدولي  المحاسبة  معيار  على  )تعديلات  التعهدات  مع  المتداولة  وتصنيف 1ر   .)

 (1)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي الالتزامات على انها متداولة او غير متداولة 

 ( 16مطلوب الإيجار في البيع وإعادة التأجير )تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

والمعيار الدولي لإعداد التقارير   7ترتيبات تمويل الموردين )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  

 (7المالية 

 

 . مبكرا   بتطبيقها   يسمح   ولكنه   المفعول،   سارية   تصبح   لم   التي   الجديدة   والتفسيرات   والتعديلات   المالية   للتقارير   الدولية   المعايير   متطلبات  ( 2)

"المعايير"( المتاحة للاعتماد المبكر لم يتم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة أدناه )"المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية" أو  
 .المرحلية المختصرة الموحدة في إعداد هذه البيانات المالية  2024يناير  1للسنوات المالية التي تبدأ بعد 

 

 المعايير أو التعديلات الجديدة  تاريخ سريان المفعول

 . (21المحاسبة الدولي  عدم القابلية للتبادل )تعديلات على معيار  2025يناير  1

الأدوات    9تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية    –التعديلات على تصنيف وقياس الأدوات المالية   2026يناير  1
 الإفصاحات عن الأدوات المالية  7المالية والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

 والإفصاح في القوائم المالية العرض  18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  2027يناير  1
 الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات 19المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

 / المبكر  للاعتماد  متاح 
 مؤجل الى اجل غير مسمى

)تعديلات على المعيار الدولي بيع أو المشاركة في الموجودات بين مستثمر وشركته الزميلة أو مشروعه المشترك  
 ( 28ومعيار المحاسبة الدولي رقم  10للتقارير المالية رقم 

 
 .للمجموعةالمالية المرحلية المختصرة الموحدة    البيانات  على  كبير  تأثير  أعلاه  المذكورة  والمعدلة   الجديدة  المعايير  لاعتماد  يكون  أن  الإدارة  تتوقع  لا
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 ومعدات  ممتلكات .5

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

 2024يونيو  30

  )مراجعة(

 التكلفة    

 بداية الفترة / السنة الرصيد في  3,920,785  136,133,365

 الإضافات خلال الفترة / السنة  787,205  2,391,621

 (  1)  خلال الفترة / السنة ستبعاداتالإ (1,334,155)  - 

 ( 13إيضاح خلال الفترة / السنة )  محتفظ بها للبيعالى موجودات  ممتلكات ومعداتمن  المحول -  (134,604,201)

 سنة ل الرصيد في نهاية الفترة / ا 3,373,835  3,920,785

    

 الاهلاك المتراكم    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  2,085,409  1,714,323

 لسنة للفترة / لهلاك الا 245,137  371,086

 خلال الفترة / السنة  ستبعاداتالإ (340,360)  - 

 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  1,990,186  2,085,409

    

   القيم الدفترية 1,383,649  1,835,376

  
ريال قطري بصافي القيمة   993,795بقيمة دفترية قدرها    موجودات  ستبعاد، قامت المجموعة با2024يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في   (1)

 الدفترية. 
 
 ومطلوبات الايجار  موجودات حق الاستخدام .6

 

حق   موجوداتإيجار لصالة عرض تستخدم في عملياتها لمدة إيجار مدتها خمس سنوات. فيما يلي المبالغ الدفترية لخلال الفترة، أبرمت المجموعة عقد  

 الاستخدام للمجموعة والحركات خلال الفترة: 

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

 2024يونيو  30

  )مراجعة(

 التكلفة    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  -  - 

 الإضافات خلال الفترة / السنة  1,182,564  - 

 سنة ل الرصيد في نهاية الفترة / ا 1,182,564  - 

    

 الاهلاك المتراكم    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  -  - 

 لسنة للفترة / لهلاك الا 39,419  - 

 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  39,419  - 

    

   الدفتريةالقيم  1,143,145  - 

 
 الإيجار على النحو التالي:  مطلوباتحق الاستخدام المذكورة أعلاه، سجلت المجموعة  موجوداتفيما يتعلق ب

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

 2024يونيو  30

  )مراجعة(

    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  -  - 

 الإضافات خلال الفترة / السنة  1,182,564  - 

 خلال الفترة / السنة سداد مطلوبات الايجار  (46,000)  - 

 مصروف الضريبة خلال الفترة / السنة  12,231  - 

 سنةلالرصيد في نهاية الفترة / ا 1,148,795  - 
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 ومطلوبات الايجار )تابع(  موجودات حق الاستخدام .6

 
 المركز المالي الموحد المختصرة على النحو التالي:  بيان الإيجار في  باتمطلو يتم عرض 

 2023ديسمبر  31

 )مدققة( 

 2024يونيو  30 

 )مراجعة(
 

 الجزء المتداول  264,121  - 

 المتداول غير ء  الجز 884,674  - 

 -  1,148,795  

 
 عقارية  استثمارات .7
 

 أ.   تسوية القيمة الدفترية 

 

 السنة على النحو التالي:  الفترة / إن الحركة في استثمارات عقارية خلال

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

 2024يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  896,885,003  674,291,348

 ( 1)  خلال الفترة / السنة الاضافات 389,597,059  458,723,870

 (   2)  الفترة / السنةخلال استبعادات  (22,642,092)  (231,623,870)

 ( 3تحويل الى عقارات تجارية ) -  (22,571,014)

 تكلفة التطوير  -  954,656

 ( 4)  خلال الفترة / السنة صافي الربح من التغير في القيمة العادلة -  17,110,013

 في نهاية الفترة / السنة الرصيد 1,263,839,970  896,885,003

 
 .فضاء وأراضي ثالثة لأطراف  المؤجرة المكتملة  والسكنية التجارية العقارات من عدد على يةالعقارات الاستثمار  تشتمل

 
. المبنى مستأجر من قبل إدارة  على قطعة أرض مع مبنى يحتوي على جامعة لوسيل يقع في مدينة لوسيلخلال هذه الفترة، استحوذت المجموعة   ( 1

 الإسكان الحكومية.
 
  اعترفت .  قطري  ريال   24,328,500  بمبلغ  عائدات  صافيب  دبي  في  أرض  ةقطع  استبعاد  2024يونيو    30الفترة المنتهية في  تمثل الحركة خلال   ( 2

 .فترة ال خلال يالعقار   الاستثمار اهذ استبعاد من قطري ريال  1,686,408 بمبلغ ربحب  المجموعة
 
ريال قطري( إلى عقارات تجارية حيث أن المجموعة   22,571,014، قامت المجموعة بنقل قطعة أرض )2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   ( 3

 على الأرض في مدينة لوسيل.للبيع بصدد إنشاء برج سكني 
 

 الخسائر غير محققة.  أو   رباحالخسارة الموحد. هذه الأيتم الاعتراف بالتغيرات في القيم العادلة كأرباح أو خسائر في بيان الربح أو  ( 4
 

 :تاريخ التقرير فيكما  تتكون الاستثمارات العقارية مما يلي

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

 2024يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 عقارات مكتملة  1,063,359,211  673,762,152

 أراضي فضاء  200,480,759  223,122,851

 في نهاية الفترة / السنة الرصيد 1,263,839,970  896,885,003

 

 قياس القيم العادلة  ب.  
 

استناداً  (2024يونيو  30ملحوظ كما في من دون تغيير  ) 2023ديسمبر  31تم التوصل إلى القيمة العادلة للاستثمارات العقارية الخاصة بالمجموعة في 

تم إعداد التقييمات من قبل مقيمّ معتمد، متخصص في تقييم العقارات والأنشطة    .علاقة بالمجموعة في ذلك التاريخعلى تقييم خبير تقييم خارجي ليس له  

والتدفقات النقدية    على طريقة المقارنة مع السوق المماثل والتي تعكس أسعار المعاملات الحديثة للعقارات المماثلة   المماثلة. تم تحديد القيمة العادلة بناءً 

 يعتبر هو الإستخدام الحالي.  للعقارات، فإن الإستخدام الأعلى والأفضل للعقاراتالمخصومة إلى جانب الأدلة السوقية وغيرها. عند تقدير القيمة العادلة  
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 )تابع(  عقارية استثمارات .7

 

 )تابع( قياس القيم العادلة  ب.  

 2024يونيو  30  الإجمالي   1المستوى   2المستوى   3المستوى 

         

 استثمارات عقارية   1,263,839,970  -  -  1,263,839,970

 

 2023ديسمبر  31  الإجمالي   1المستوى   2المستوى   3المستوى 

         

 استثمارات عقارية   896,885,003  -  -  896,885,003
 

ريال قطري باستخدام نهج السوق المقارن ، وذلك بسبب الحجم المعتدل   200,480,759التي تبلغ قيمتها الدفترية  فضاء  يتم تقييم القيمة العادلة للأراضي ال

المناطق التي تقع فيها. بموجب نهج السوق المقارن ، يتم تقدير القيمة العادلة للعقار بناء على المعاملات  للمعاملات التي تنطوي على عقارات مماثلة في  

راء عقار بديل  المماثلة. ويستند النهج المقارن في السوق إلى مبدأ الاستعاضة الذي بموجبه لن يدفع المشتري المحتمل مقابل العقار أكثر مما سيكلفه ش

 رنة التي تطبقها المجموعة هي سعر القدم المربع )قدم مربع(.مماثل. وحدة المقا 

 

السدرة وجامعة لوسيل وممتلكات م التجزئة في قرية  السد ومجمع معيذر ووحدات  العادلة لمساكن تالا ومبنى  القيمة  تبلغ قيمتها   سيمير يتم تحديد  التي 

عند تطبيق منهج الدخل يتم تقسيم صافي دخل التشغيل لكل مجمع بمعدل الرسملة ريال قطري باستخدام نهج رسملة الدخل.    880,696,209الدفترية  

 المناسب. يحتسب صافي دخل التشغيل المستقر بالإيراد ناقصا المصروفات التشغيلية المقدرة للعقار. 

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

 لحوظة المدخلات الرئيسية غير الم  )مراجعة(

    

 ة الشهري عائدات العقارات للمتر المربع 99- 33  للمتر المربع 99- 33

 الحالية  –عائد جميع المخاطر  % 8.25 - 6.5%  % 8.25 - 6.5%
 

. % 7ريال قطري باستخدام نهج التدفق النقدي المخصوم مع استخدام معدل خصم  182,663,002بقيمة دفترية قدرها جولد بلازا تم تحديد القيمة العادلة ل
ام متوسط التكلفة المرجح يأخذ نموذج التقييم في الاعتبار القيمة الحالية لصافي التدفقات النقدية المتوقعة الناتجة من العقارات الاستثمارية المخصومة باستخد

 .ةلرأس مال المجموع 
 

قياسات القيمة العادلة، ولم يكن هناك تحويلات من وإلى ل 2والمستوى  1بين المستوى  تحويلات، لم تكن هناك 2024يونيو  30خلال الفترة المنتهية في 
 .3. لم تكن هناك تحركات ضمن قياسات القيمة العادلة من المستوى  3قياسات القيمة العادلة من المستوى 

 
 فيها بطريقة حقوق الملكيةر شركة مستثم .8

 
 زميلة:لدى المجموعة الاستثمار التالي في شركة 

 النشاط الرئيسي 
 

 بلد التأسيس  الملكية 
  

   
 نيشان للاستثمارات والتطوير العقاري   دولة قطر  %11.43  العقارات 

 
 
 
 
 
 
 
 

  قيمة الأرض المقدرة لكل قدم مربع 

 2023ديسمبر  31
 )مدققة( 

  2024 يونيو 30

  (مراجعة)

   

 قطع أراضي في دبي -  212

 قطعة أرض في قطر  650 650



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير  العقاري   ش 

 

 المختصرة الموحدة  المرحلية إيضاحات حول البيانات المالية 

 بالريال القطري  2024كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو

13 

 

 
 )تابع( فيها بطريقة حقوق الملكيةر شركة مستثم .8

 
 هي كما يلي:فيها بطريقة حقوق الملكية  مستثمر شركة في ةحركال

 2023بر ديسم  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

  )مراجعة(

    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  18,743,444  18,463,709

 للفترة / السنة  حصة من النتائج 78,722  1,079,735

 خلال الفترة / السنة   أرباح مستلمةتوزيعات   -  (800,000)

   السنةالرصيد في نهاية الفترة /   18,822,166  18,743,444

 
 ملخص للمعلومات المالية لشركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية فيما يلي:

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

  )مراجعة(

    

 الموجودات المتداولة  16,272,368  22,645,009

 الموجودات غير المتداولة  29,613,589  23,341,412

 المطلوبات المتداولة  (4,739,301)  (5,309,407)

 المطلوبات غير المتداولة  (22,324,490)  (21,933,570)

 صافي الموجودات  18,822,166  18,743,444

 

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

  )مراجعة(

    

 النتائج الشركة الزميلة و  إيرادات حصة في نتائج 78,722  251,309

 للفترة / السنة  حصة من النتائج 78,722  1,079,735

 
 موجودات مالية  .9

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

  )مراجعة(

    

 موجودات مالية  61,354,395   61,354,395

 موجودات مالية ناقصاً: مخصص انخفاض قيمة  (38,177,198)  (36,677,198)

24,677,197  23,177,197  

 
ريال قطري مع شركة استثمار خليجية من خلال وكيل. لم تقم  65.000.000بمبلغ  )موجودات مالية( ، أبرمت المجموعة عقد وكالة 2009خلال عام 

 المبلغ مع أرباحه المستحقة في تاريخ الاستحقاق. ديدشركة الاستثمار بتس
 

المجموعة على حكم2011في عام   بتس  ، حصلت  المستحق )  ديدقضائي لصالحها، يقضي  الوكالة  إلى جانب الأرباح ذات    الموجوداتمبلغ  المالية(، 
المجموعة الدفعة الأولى المجدولة بقيمة    استلمت  ،2013وخلال عام    .2017إلى يونيو    2013الصلة، من قبل شركة الاستثمار خلال الفترة من يونيو  

 ريال قطري. 3,645,605
 

يتم دفعه للمجموعة مع الفوائد المستحقة. على أن  ريال قطري    15,000,000لصالحها بمبلغ  آخر    المجموعة حكما قضائيا  استلمت،  2019في عام  
 وكلفت المحكمة بنك الكويت المركزي بتولي عملية التصفية. 

 
:  2023ديسمبر  31ريال قطري )  1,500,000مخصص إضافي قدره تسجيل المجموعة ب قامت، 2024يونيو  30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 

 . ريال قطري( 1,500,000
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 عقد إيجار تمويلي مدين  .10
 

خصيصًا من قبل    السكني  سكني مع طرف ثالث. تم إنشاء المجمعدخلت المجموعة في ترتيبات عقد إيجار تمويلي كمؤجر لبناء وصيانة وتشغيل مجمع  
 .في نهاية مدة الإيجار  العلاقةعامًا وسيتم نقله إلى الطرف ذي  21 على مدىالمجموعة للتأجير لطرف ثالث 

 
 يتم عرض عقد إيجار تمويلي مدين في بيان المركز المالي المختصر الموحد على النحو التالي: 

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 الجزء المتداول  37,492,709  36,347,961

 المتداول غير ء  الجز 1,012,877,074  1,031,914,051

1,068,262,012  1,050,369,783  

 
 :يعرض الجدول التالي إجمالي وصافي الاستثمار في عقد الإيجار

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

 )مراجعة(

 

 ة:ي مبالغ مستحقة من عقود الإيجار التمويل   

 السنة الأولى  100,700,000  100,700,000

 السنة الثانية  100,700,000  100,700,000

 السنة الثالثة  100,700,000  100,700,000

 السنة الرابعة  100,700,000  100,700,000

 السنة الخامسة  100,700,000  100,700,000

 بعد السنة الخامسة  1,137,910,000  1,188,260,000

 ر إجمالي الاستثمار في عقد الإيجا 1,641,410,000  1,691,760,000

 إيرادات تمويل غير مستحقة  ناقصاً: (591,040,217)  (623,497,988)

  الحالية للحد الأدنى من دفعات عقد الإيجارالقيمة   1,050,369,783  1,068,262,012

 صافي الاستثمار في عقد الإيجار  1,050,369,783  1,068,262,012

 
   .او منخفض القيمةمستحقا   ةالسن /الفترةفي نهاية  مدينالتمويلي اليجار الإ عقد  كنيلم 
 

 ذمم تجارية وأخرى مدينة  .11
 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 
  2024يونيو  30

  )مراجعة(
 

     

 مدينة تجارية ذمم   12,522,323  5,241,223

41,544,481  9,951,318   ً  مصاريف مدفوعة مقدما

 ودائع مستردة   600,525  600,525

 ذمم مدينة أخرى   239,146  570,945

47,957,174  23,313,312   

 
 النقد وما يعادله  .12

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 نقد في الصندوق  66,720  14,676

 أرصدة لدى بنوك إسلامية  230,228,393  190,535,062

190,549,738  230,295,113   

 
 للبيع  حتفظ بهاموجودات م .13
 

وبناء على ذلك، تم الانتهاء من بيع العقار المعروض  خلال هذه الفترة، أكملت المجموعة الإجراءات القانونية وحصلت على الموافقات التنظيمية اللازمة.  
 . 2024يونيو  30وتسجيله خلال الفترة المنتهية في  2023ديسمبر  31 كما فيللبيع 
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 رأس المال  .14

 

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

 )مراجعة(

 

: مرخصة ومصدرة     

1,000,000,000  1,000,000,000 

  1,000,000,000: 2023ريال قطري للسهم ) 1سهم عادي بواقع  1,000,000,000

 ( 2()1سهم( ) 

 
 .متساوية تصويت حقوق وتحمل الفئة نفس من الأسهم جميع (1)

 
 المساهمون   قرر  ،2023  مايو  17  في  المنعقد.(  ق.ع.م.ش)  العقاري  للتطوير  مزايا  شركة  لمساهمي  العادية  غير  العمومية  الجمعية  اجتماع  الى  استناداً  (2)

 الى(  قطري   ريال  ألف  وعشرون  وخمسة  وستمائة  مليون  وخمسون  وسبعة  ومائة  مليار)  1,157,625,000  من  الشركة  مال   رأس  تخفيض
و ما يعادل أ   قطري  ريال  157,625,000  يعادل  ما  أي  سهم  157,625,000  الغاء  خلال  من  وذلك  ،(قطري  ريال  مليار)  1,000,000,000

  القانوني   الاحتياطي  من  قطري  ريال  39,599,645  مبلغ  استخدامأيضا    العادية  غير  العمومية  الجمعيةقررت  .    المال  رأس  إجمالي  من  13,61%
 الاحتياطي  استخداممع    قطري  ريال  157,625,000  بقيمة  الأسهم  الغاء  أدى  .قطري  ريال  39,599,645  قيمتها  تبلغ  والتي  الخسائر  باقي  لإطفاء

  197,224,645  قيمتها  تبلغ  والتي  2022ديسمبر  31المتراكمة للشركة كما في    الخسائر  طفاءالى ا   قطري  ريال  39,599,645  مبلغب  القانوني
 ما   أي(  قطري  ريال  1  الاسمية القيمة)  سهم  299,000,000  إصدار  يتم  أن الاجتماع  نفس  في  العادية غير  العامة   الجمعية  وافقت  كما  .قطري  ريال

ولم يتم إصدار أسهم إضافية حتى تاريخ .  واحد  عام  مدار  على  اكثر  أو  واحدة  شريحة  خلال  من  عينية  حصص  مقابل  المال  رأس  من%  29  يعادل
 . البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة

 

 قروض ال .15

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

  )مراجعة(

 

     

 ( 1)إسلامي  تمويل  816,916,451  835,155,094

 ( 2)إسلامي  تمويل  440,000,000  440,000,000

 ( 3)إسلامي  تمويل  248,987,500  -

1,275,155,094  1,505,903,951   

 ترتيبات التمويل المؤجلة تكلفة   (44,736,156)  (44,951,324)

1,230,203,770  1,461,167,795   

 :كما يلي المختصر الموحدالمركز المالي  في هاتم عرض

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

  )مراجعة(

 

     

 الجزء المتداول   79,876,149  72,833,662

 المتداول الجزء غير    1,381,291,646  1,157,370,108

1,230,203,770  1,461,167,795   

 

اتفاقية مع  2023يناير    30في   (1) التسهيل الإسلامي مع بنك دخان    QIB، أبرمت المجموعة  القائم من    ةإضافي  تمن خلال تسهيلالدفع الرصيد 

مع    %3.75وتحمل معدل ربح    2023يوليو    31. هذه التسهيلات لديها فترة سماح حتى  مليون ريال قطري  850من المصرف بمبلغ    اعليه  تحصل

. أن  2040عامًا وسيكون آخر قسط في أبريل    18ريال قطري تدفعها المجموعة. يتم سداد القرض خلال    17,000,000أقساط ربع سنوية قدرها  

 المتحصلات المتوقعة من مشروع سدرة العقاري مرهونة مقابل التسهيل الإسلامي.

 

عام   (2) بمبلغ  2014خلال  للمجموعة  عقاري  مشروع  تمويل  بغرض  الاسلامية  البنوك  أحد  مع  اسلامية  تسهيلات  اتفاقية  المجموعة  أبرمت   ،

والقسط النهائي في    2021وحتى نهاية سنة    2014اقساط سنوية متغيرة ابتداءً من نهاية سنة    9ريال قطري. ويسدد التمويل على    274,000,000

الفائدة المتغيرة بحد أدنى للربح    . يحمل 2022سنة   % سنوياً. التسهيل الاسلامي  5.25التمويل الاسلامي معدل ربح بأسعار السوق على أساس 

، اتفقت الإدارة مع البنك على تمديد مدة الالتزام المستحقة إلى  2022مضمون برهن متحصلات من المشروع العقاري مساكن تالا. خلال السنة  

أقصاها   )حتى  عام  15فترة  قدرها  2037ديسمبر   1اً  بأقساط نصف سنوية  بمعدل ربح    12,520,000(  ريال قطري تسددها   %6ريال قطري 

، أبرمت المجموعة اتفاقية لإعادة تمويل الرصيد  2023أكتوبر    22المجموعة. مساكن تالا و مباني السد مرهونة مقابل التسهيل الإسلامي. في  

تتمت  للتسهيلات الإسلامية.  بفترة سماح حتى  المستحق  القرض  أقساط نصف سنوية قدرها 6.5وبمعدل ربح    2024يوليو    1ع تسهيلات  % مع 

. تم اضافة الاستثمارات  2049عاما وسيكون القسط الأخير في يناير    25ريال قطري تدفعها المجموعة. يسدد القرض في غضون    16,800,000

 يل الإسلامي. العقارية جولد بلازا ومباني مسيمير كرهن مقابل التسه
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 )تابع( ض قروال .15

 

من قيمة البيع القسري للاستحواذ    %70، أبرمت المجموعة اتفاقية تسهيل إسلامي مع أحد البنوك الإسلامية لتمويل ما يصل إلى  2024فبراير    12في   (3)

للمجموعة  مجمع الطالبات بجامعة لوسيل(، وهو مشروع عقاري  ك  ( الواقع في لوسيل )المستخدم حالياECQ B0l - B02ًعلى مجمع المباني )

  5,075,000وأقساط ربع سنوية بقيمة    %6.50سنة بمعدل ربح    25مليون ريال قطري. لا يوجد فترة سماح للقرض ويستحق السداد على    250بمبلغ  

 ريال قطري. المدفوعة من قبل المجموعة. 

 

 قطري(. ريال  30,712,001  :2023يونيو  30ريال قطري )  38,063,960للفترة  تكاليف التمويلبلغت 

 
 ذمم تجارية و أخرى دائنة   .16

 2023ديسمبر  31

  )مدققة( 

  2024يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 ذمم دائنة  9,810,717  4,595,496

   تحصيل ضمان حسن الأداء 59,827,513  59,827,513

 مصاريف مستحقة الدفع  34,209,157  19,814,305

( 1القانونية )مخصص القضايا  106,509,182  20,638,176  

 أرباح مستحقة  14,544,019  14,906,417

( 2مساهمة في صندوق دعم الأنشطة الاجتماعية والرياضية )    -  742,181  

 ودائع مستردة  687,784  676,550

121,200,638  225,588,372  
 

 

بقضية قانونية جارية. يعكس  علق يت ،ريال قطري(  20,638,176: 2023)خلال الفترة   ريال قطري  85,871,006بقيمة  روف تم تسجيل مص  (1)
المركز ويمثل التزاما مستحقا في    2024يونيو   26وفقا لحكم الاستئناف المؤرخ    هذا المبلغ الالتزام المالي المقدر الناتج عن الإجراءات القانونية

ايا القضية، لا حاجة الى تسجيل أي مخصص اضافي القانونية حتى الان ومزالقانوني والإجراءات    على رأي المستشار  بناءً   .مجموعةلل   المالي
 من هذه القضية. تنشأقد  لأي خسارة محتملة 

 

رقم   (2) للقانون  تخصيص  2008لسنة    13وفقاً  المجموعة  يتعين على  يعادل  ،  الرياضية  ل  الموحد  % من صافي ربح2.5ما  الأنشطة  لدعم  لسنة 
 في نهاية السنة. مساهمة في صندوق دعم الأنشطة الاجتماعية والرياضيةال  سوف يتم احتساب والاجتماعية.

 
  ضريبة الدخلمصروف .17

  يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

( مراجعة)  2023 )مراجعة( 2024     

 رسوم ضريبة الدخل الحالية    

الربح أو الخسارة ضريبة الدخل المدرجة في بيان  243,592  149,663  

 
 .ضريبة الدخل التي تكبدتها شركة قرطبة للاستثمار العقاري ذ.م.م. باعتبارها الشركة التابعة التي حققت أرباحا خلال الفترة  روفيمثل هذا المبلغ مص

 
 الارباح الاساسية و المخففة لكل سهم   .18

 
ربح الفترة العائد لمساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال    بتقسيمالارباح الاساسية والمخففة لكل سهم  يتم احتساب  

 :الفترة على النحو التالي

  يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

)مراجعة(   2023 )مراجعة( 2024     

    

الربح العائد للمساهمين بالشركة الأم )الخسارة( /  (75,438,038)  14,885,364  

الفترة خلال  )باستثناء أسهم الخزينة(  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 1,000,000,000  1,157,625,000  

الارباح الاساسية و المخففة لكل سهم خسارة( / ال) (0.075)  0.013  
 

 . لفترةاخلال  إضافيةلم تصدر المجموعة أي أسهم 
 
 
 
 



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير  العقاري   ش 

 

 المختصرة الموحدة  المرحلية إيضاحات حول البيانات المالية 

 بالريال القطري  2024كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو

17 

 

 
 توزيعات أرباح  .19

 
مليون ريال قطري    25% من القيمة الاسمية للسهم بقيمة  2.5توزيع أرباح نقدية بنسبة  ،  2024فبراير   19في اجتماعه بتاريخ    ،اقترح مجلس الإدارة

. وتمت الموافقة على توزيعات الأرباح المقترحة  2023المتعلقة بأرباح عام    لكل سهم(ريال قطري    1ريال قطري للسهم الواحد بقيمة اسمية    0.025)
 .2024مارس  19من قبل المساهمين خلال اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد في 

 
 علاقة  اطراف ذات .20

 
وموظفي الإدارة الرئيسيين للمجموعة،   راءمساهمين الرئيسيين، والمد ال  تمثل الأطراف ذات العلاقة الكيانات التي تكون المجموعة فيها أحد مؤسسيها،

معاملات والشركات الخاضعة للسيطرة أو السيطرة المشتركة أو المتأثرة بشكل كبير من قبل هذه الأطراف. يتم اعتماد سياسات التسعير وشروط هذه ال
 .من قبل إدارة المجموعة

 
   الآخرين    العليا  تعويضات أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة 

 
 الآخرين خلال الفترة كما يلي:  العليا كانت مكافآت أعضاء مجلس الإدارة وأعضاء الإدارة 

  يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

)مراجعة(   2023 )مراجعة( 2024     

    

موظفي الإدارة العليا مكافآت  2,433,421  2,207,923  

 الأدوات المالية والقيم العادلة  .21
 

 القيم العادلة 
 

بالمبلغ الذي يمكن بموجبه مبادلة الأداة في معاملة حالية بين أطراف راغبة، بخلاف البيع القسري    القيمة العادلةلموجودات والمطلوبات المالية  تتضمن ا 
الدائنة والمطلوبات الأخرى وتسهيلات التمويل الإسلامي قيمها الدفترية إلى حد كبير بسبب  ،  الذمم المدينة ،  أو التصفية. تقارب أرصدة البنوك الإسلامية

 .الاستحقاقات قصيرة الأجل / إعادة تسعير هذه الأدوات
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 
 

على أدنى مستوى   يتم تصنيف جميع الأدوات المالية التي يتم الاعتراف بالقيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، بناءً 
 :المدخلات التي تعتبر جوهرية لقياس القيمة العادلة ككل، على النحو التاليمن 

 
 .أسعار السوق المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة - 1المستوى 
 .تقنيات التقييم التي يكون فيها أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة يمكن ملاحظته بشكل مباشر أو غير مباشر - 2المستوى 
 .تقنيات التقييم التي لا يمكن ملاحظة أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة - 3المستوى 

 
 إدارة المخاطر المالية .22

 
 . 2023ديسمبر   31تتوافق أهداف وسياسات إدارة مخاطر المجموعة مع البيانات المالية السنوية الموحدة للسنة المنتهية في 

 
 المعلومات القطاعية .23

 
ً اجغر . ريلعقا ا  لتطويروا  رلاستثماا تعمليا هوو فقط  حدوا ريتجا عقطا  لمجموعةى ا لد  . قطر لةدو  خلدا لمجموعةا  تعمل فيا


